Spolecenstvi vlastnik( jednotek Dolnokubinska 2438, 2439 a 2440 (dale jen "spoleCenstvi"), domu
Cp. 2438-2440, postaveném na pozemku parc. ¢. 2954/2, v katastralnim Uzemi a obci Pelhfimov,
zapsano na LV ¢. 8112 vedeném Katastralnim drfadem pro Vysocinu, KP Pelhfimov, pro k.u.
Pelhfimov je pravnickou osobou, ktera vznikla na zakladé zakona 72/1994 Sb., kterym se upravuji
nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytlm a nebytovym
prostorm a ktera se nadale ridi zakonem ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik v platném znéni (dale
jen "zakon")

pfijalo na schlzi shromazdéni vlastniku tyto:

Stanovy spolecenstvi viastnikl jednotek

Clanek I.
Nazev spolecenstvi a jeho sidlo

Nazev: Spolecenstvi vlastnik( jednotek Dolnokubinska 2438, 2439 a 2440
Sidlo: Pelhfimov, Dolnokubinska 2438, PSC 393 01

Clanek I1.
Zakladni ustanoveni

1. Spolecenstvi je pravnickou osobou, jejimz Ucelem je zajistovani spravy domu a pozemku podle
ustanoveni obcanského zakoniku o bytovém spoluvlastnictvi a podle téchto stanov.
Spolecdenstvi je zpUsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem pfi naplfiovani svého
ucelu. Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikateld nebo byt jejich spolecnikem nebo ¢lenem.

2. Spolecenstvi vlastnikl mzZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a
pozemku.

3. Spolecenstvi vlastnikl pravné jedna v mezich svého Ucelu s vlastniky jednotek i s tfetimi
osobami.

Clanek III.
Pfedmeét Cinnosti

1. Pfedmétem cinnosti spolecenstvi je sprava domu a pozemku, uvedeného v odst. 2. tohoto
¢lanku, coz zahrnuje vSe, co nenaleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech spoluvlastniku
nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo
zlepSeni spolecnych ¢asti a dale zahrnuje Cinnosti spojené s pfipravou a provadénim zmén
spolecnych ¢asti domu nastavbou, pristavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i
se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni vdomé nebo na pozemku slouzicich vSem
spoluvlastnikiim domu (ddle jen "sprdva domu").

2. Nemovitou véci je pozemek parc. ¢. 2954/2, na némZ se nachazi diim ¢p. 2438, 2439 a 2440 a
pozemek parc. ¢. 2954/1, to vse v k.u. Pelhfimov.
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3. Spravou domu se rozumi:

3.1

3.2

3.3

34

3.5

Cinnosti tykajici se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického, a to
zejména provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spolecnych casti domu,
vCetné zmén vedoucich ke zméné v ucelu jejich uzivani, véetné havarijni udrzby; tyka se to
vSech technologickych zafizeni, rovnéz spolecnych ¢asti vyhrazenych k vyluénému uzivani
vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni nebo stanov spolecenstvi vlastnikl jednotek
nejde o Cinnost pfislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spole¢né c¢asti na vlastni
naklady,

revize, Udrzba a opravy technickych siti, spolecnych zatizeni domu, protipozarniho zafizeni,
hromosvodU, rozvodd kanalizace, energii véetné tepla, teplé a studené vody, pitné vody,
elektrické energie a telekomunikacnich zafizeni, vytah(, systému rozvodu dat a televizniho
signalu, elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a ostatnich spole¢nych zatizeni podle
technického vybaveni domu,

zajistovani dalsich cinnosti pokud vyplyvaji, nebo vyplynou spoleéenstvi ze zvlastnich
pravnich predpist a technickych postupl ve spojeni se spravou domu,

uplatnéni prava vstupu do bytu v pripadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij byt,
véetné opravnéni pozadovat od vlastnika jednotky predlozeni stavebni dokumentace pred
zahdjenim stavebnich Uprav v byté a ovérovani, zda tyto upravy neposkozuji nebo neméni

e

spole¢né ¢asti domu,

udrzba pozemku a udrzba pristupovych cest na pozemku.

4. Cinnosti tykajici se spravy domu a pozemku z hlediska spravniho, a to zejména:

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné vedeni
pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skutecnému provedeni podle jinych pravnich predpisd a zajistovani
dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych
pravnich predpisa,

sjedndvani a uzavirani smluv, véetné kontroly jejich plnéni a uplatiovani narokl z poruseni
smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, a to zejména smluv o zajisténi dodavek sluzeb
spojenych s uzivanim jednotek (nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si ¢lenové spolecenstvi
zajistuji od dodavatele pfimo), smluv o pojisténi domu, o najmu spole¢nych ¢éasti domu,
o najmu bytd nebo nebytovych prostor, které jsou vlastnictvim spolecenstvi vlastnikd nebo
smluv o nékterych ¢innostech zajistovanych pti spravé domu tfeti osobou,

stanoveni a vybirdni pfedem urcenych finanénich prostfedkl od vlastnikl jednotek jako
zaloh na pfispévky na sprdvu domu a pozemku a na uUhradu nakladl za plnéni spojena
s uzivanim jednotek (ddle jen ,sluzby“), jejich evidence, vyuctovani a vyporadani,

vedeni ucetnictvi, zpracovani a predlozeni danovych priznani, fadné hospodareni s majetkem
a prijmy spolecenstvi, s financnimi prostredky placenymi ¢leny spolecenstvi, vedeni evidence
naklad(i vztahujicich se k nemovité véci a k ¢innosti spolecenstvi vlastnikd, a provadéni
dalSich souvisejicich ekonomickych, provoznich a administrativnich ¢innosti,
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4.5. vedeni seznamu clenu spolecenstvi,

4.6. uplatfiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym ¢lendm spolecenstvi, které jim
ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov, domovniho fadu, usneseni
shromazdéni vlastnik(l jednotek nebo rozhodnuti vyboru,

4.7. vykon Cinnosti vztahujicich se k uplatiovani ochrany prav vlastnik( jednotek,

4.8. ¢innosti spojené s provozovanim spolecnych ¢asti a technickych zatizeni, ktera slouzi i jinym
osobdm nez vlastnikim jednotek vdomé, véetné sjedndvani a uzavirani s tim souvisejicich
smluv,

4.9. ¢innosti spojené s najmem spolecnych casti, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech vlastniku
jednotek vdomeé, vcéetné vybirani najemného a Uhrad za sluzby, vedeni jejich evidence,
vymahani, vyuctovani a vyporadani téchto plateb se ¢leny spolecenstvi.

4.10. Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udriovat byt tak, jak to vyZaduje nezavadny stav
domu, a hrozi nebezpedi, Zze dojde k poskozeni domu, spolecnych ¢asti nebo jinych bytd, je
osoba odpovédna za spravu oprdvnéna zajistit na naklady vlastnika jednotky také:

4.10.1. odstranéni zavad v byté jestlize zavady vlastnik jednotky neodstrani ani ve lh(té urcené
ve vyzvé zaslané doporucenou zasilkou prostiednictvim provozovatele postovnich
sluzeb, nejpozdéji vSak ve Ihité 15 dnl ode dne doruceni vyzvy,

4.10.2. povinné revize tykajici se rozvod(l a spotiebicl plynu a elektfiny pfislusejicich vlastnikovi
jednotky na jeho naklady v pfipadé, Ze vlastnik jednotky tuto povinnost neplni.

Clanek IV.
Clenstvi ve spolecenstvi

. Clenstvi ve spoleéenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky a vznikd a zanika spolu
se vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce.

. Za dluhy spolecenstvi vlastnikd ruci jeho clen v poméru podle velikosti svého podilu na
spolecnych ¢astech.

. Pri prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi vlastnikd povinnost vyporadat
prispévky na spravu domu ke dni Ucinnosti pfevodu. Spolecenstvi vlastnik( na zakladé Zadosti
Clena spolecenstvi vyhotovi pisemné potvrzeni o tom, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a
pozemku prejdou na nabyvatele pfevodem vlastnického prava k jednotce, popfipadé Ze takové
dluhy nejsou.

. Spolecni clenové spolecenstvi, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni, jsou povinni urcit a zmocnit spolecného zastupce, ktery bude
vykondvat jejich prava vici spolecenstvi vlastnika.

. Spole¢ny zdastupce pini jménem spoluvlastnikl jednotky, nebo jménem manzell majicich
jednotku ve spolecném jméni, vici spoleCenstvi také jednotlivé oznamovaci povinnosti podle
téchto stanov, povinnost zptistupnit jednotku v pripadech a za podminek podle téchto stanov a
dalsi povinnosti viici spolecenstvi, kdy se vyZzaduje soucinnost vlastnika jednotky.
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Clanek V.
Clenska prava a povinnosti

1. Prava c¢lena spolecenstvi vymezuji obecné zdvazné pravni predpisy, tyto stanovy, domovni rad a

rozhodnuti organt spolecenstvi, a to zejména:

11

1.2

1.3
1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

Ucastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi zplsobem a za podminek stanovenych zakonem a
témito stanovami,

Ucastnit se jednani a rozhodovani shromazdéni vlastnikl jednotek a hlasovanim se podilet na
jeho rozhodovani, v€etné Ucasti na rozhodovani mimo zasedani,

volit a byt volen do organt spolecenstvi,

predkladat organlm spolecenstvi navrhy a podnéty k ¢innosti spolecenstvi a k odstranéni
nedostatkl v Cinnosti spoleenstvi,

seznamit se s hospodarenim spolecenstvi, a zpUsobem spravy nemovité véci, vcetné
nahlizeni do smluv uzavienych ve vécech spravy, do Ucetnich knih a dokladl. Nahlédnuti po
predchozi domluvé umozni statutarni organ spolecenstvi nebo povéreny spravce,

nahlizet do pisemnych podkladll pro jednani shromazdéni, zapist ze schize shromazdéni,
jakoz i do podkladd, z nichZ vyplyva uréeni jeho povinnosti podilet se na ndkladech na spravu
nemovité véci, na nakladech na sluzby a podilet se na Uhradé ztraty spolecenstvi,

na zadost ziskat od osoby odpovédné za spravu domu informaci o jménu a adrese
kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo najemce jednotky v domé,

obdrzet vyuctovani zaloh na naklady spojené se spravou bytového domu a zaloh na Uhradu
sluzeb, a to do ¢tyr mésicli od skonceni kalendarniho roku,

obdrzet preplatek zvyuctovani zaloh na uUhradu sluzeb, a to nejpozdéji do 1 mésice
od doruéeni vyGétovani a to bezhotovostné na bankovni Géet u banky v CR.

2. Povinnosti ¢lena spolecenstvi vymezuji obecné zavazné pravni predpisy, tyto stanovy, domovni

rad a rozhodnuti organt spolecenstvi, a to zejména:

2.1

2.2

2.3
2.4

2.5

2.6

2.7

dodrZovat stanovy, domovni rad a plnit usneseni organu spolecenstvi schvalena v souladu se
zakonem a témito stanovami,

fadné a vcas hradit prispévky na spravu nemovité véci,

radné a vcas hradit zalohy na Uhradu sluzeb véetné nedoplatkd z jejich vyuctovani,
presahne-li prodleni s penéZitym plnénim ve prospéch spolecenstvi 5 dn0, uhradit
spolecenstvi poplatek z prodleni ve vysSi stanovené jinym pravnim predpisem a nebude-li
takovy pravni predpis, uhradit spolecenstvi Urok z prodleni ve vysi 1 promile z dluzné ¢astky
denné, nejméné v3ak 10,- K¢ za kazdy i zapocaty mésic prodleni,

pfi uzivani spole¢nych ¢asti dodrzovat pravidla uzivani spolecnych ¢asti a spole¢ného zafizeni
domu jak jsou uvedena ve stanovach, domovnim fadu a v usnesenich organd spolecenstvi,
véetné pokynl stanovenych pro provoz spolecnych zafizeni vyrobcem nebo spravcem
technickych zafizeni,

dodrzovat pravidla pro spravu domu uvedend v obecné zavaznych pravnich predpisech,
téchto stanovach, domovnim fadu a v usnesenich organli spolecenstvi,

neprodlené upozornit vybor na zavady vzniklé na spoleénych c¢astech domu, jakoZ i na
jednani jinych osob a na dalsi skutecnosti, které spole¢né ¢asti domu poskozuiji, a dale podle
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svych schopnosti a moznosti plsobit proti takovému poskozovani, véetné ¢innosti smérujici k
predchdazeni Skod,

2.8 udriovat svUj byt a spole¢né casti, které ma vyhrazeny k vyluénému uzivani tak jak

to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu a zdrzet se Uprav ménicich vzhled domu,

2.9 svobodné spravovat, vylu¢né uZivat a uvnitf upravovat svij byt, jakoZ i uzivat spolecné casti,

nesmi vSak ztizit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit,
znecistit nebo poskodit spolecné ¢asti nebo technické zafizeni a nosné konstrukce,

2.10 vznikem vlastnického prava kjednotce vznika vlastniku jednotky povinnost dodrzovat
pravidla pro spravu domu, uzivani spolecnych ¢asti a domovniho fadu, s nimiz se mohl a
mél seznamit, soucasné je povinen zajistit plnéni uvedenych povinnosti osobami, jimz
umoznil vstup do domu nebo bytu,

2.11 oznamit spolecenstvi vlastnik(i nejpozdéji do jednoho mésice:

2.11.1 nabyti jednotky do vlastnictvi,

2.11.2 trvalou adresu a adresu pro dorucovani

2.11.3 ¢&islo bankovniho G¢tu v CR a telefonni kontakt,

2.11.4 pocet osob, které budou mit v byté domacnost,

2.11.5 pocet osob, jez v byté bydli po dobu Cinici vsouhrnu nejméné tfi mésice v jednom
kalendarnim roce;

2.11.6 jméno, adresu a tel. kontakt osoby, jiz ¢len spoleCenstvi prfenechal byt do uzZivani, véetné
udaji uvedenych pod body 2.11.4 2 2.11.5; a

2.11.7 jakoukoli zménu udajd uvedenych pod body 2.11.2 a7 2.11.5.

2.12 odstranit na svdj naklad zavady a poskozeni, které na jinych bytech nebo na spolecnych
¢astech nemovité véci zplsobil sdm nebo osoby, kterym umoznil do domu nebo bytu vstup,

2.13 umoinit umisténi, udrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro méreni spotfeby vody, tepla a
jinych energii v byté, odecet namérenych hodnot z téchto zafizeni a zdrzet se vseho, co by
branilo umisténi, udrzbé, vyméné a kontrole téchto zafizeni, a to na vyzvu spolecenstvi
vlastnik,

2.14 zdriet se vSeho, co brani udribé, opraveé, modernizaci, rekonstrukci, Upravé, prestavbé ci
jiné zméné domu nebo pozemku, o niz bylo spolecenstvim fadné rozhodnuto, umoznit
pristup do bytu nebo spolecné casti, ktera mu vylucné slouzi k uzivani, pokud ma byt
udrzba, oprava, modernizace, rekonstrukce, Uprava, prestavba nebo jind zména domu
nebo bytu provadéna uvniti bytu nebo na spolecné ¢asti, kterd mu vylucné k uzivani slouzi,
pokud byl k tomu pfedem vyzvan spolecenstvim vlastnikd,

2.15 umoznit pristup spolecenstvi i jim pribranym tfetim osobam do bytu na zakladé pfedchozi
vyzvy spolecenstvi vlastnikll pro ovéreni, zda jim provadéné stavebni Upravy neohroZuiji,
neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti, a to i opakované,

2.16 predat spolecCenstvi k rukdm statutarniho organu kompletni projektovou dokumentaci
provadéné zmény stavby véetné revizi zménou stavby dotéenych rozvodu energii,

2.17 oznamit spravci nebo clenu statutarniho organu spolecenstvi svou nepfitomnost v byté
deli nez dva mésice a oznamit kontakt na osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti
moznost vstupu do bytu, bude-li toho nezbytné zapotiebi. Nema-li ¢len spolecenstvi
takovou osobu, je touto osobou c¢len statutarniho organu spolecenstvi nebo spravce,

Stranka 5z 12



2.18 oznamovat vcas nejpozdéji do triceti dnl, ode dne zmény, veskeré zmény a skutecnosti

rozhodné pro rozuctovani nakladu na sluzby.

3. Vyzvu k umozZnéni pfistupu do bytu nebo na spole¢nou ¢ast slouzici vyluéné ¢lenu spolecenstvi
podle odstavce 2.13 a 2.14 ¢lanku V. je statutarni organ povinen ¢lenovi spolecenstvi oznamit
nejméné 3 (tfi) dny pred zamyslenym datem realizace pfistupu a to vyvéSenim vyzvy na
informacni nasténku spolecenstvi.

. UZivani spolecnych Casti se fidi stanovami a domovnim fadem spolecenstvi v platném znéni.

. Spole€nymi ¢astmi jsou ty ¢asti domu a pozemku, které podle své povahy maji slouzit
vlastnikiim jednotek spolecné. Spoleénymi prostory jsou zejména vchody, zadveri, schodiste,
chodby, podesty, mistnosti pro uloZeni kocark( a jizdnich kol, Uklidova mistnost, predavaci
stanice tepla, vytahy, pldy, sklepy a dalsi prostory uréené pro spolecné uzivani.

. Sva prava uplatiiuje clen spolecenstvi vici statutarnimu orgdnu, pfi konani zasedani
shromazdéni uplatfiuje sva prava vici shromazdéni.

. V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokument( podle odst. 1.5 a 1.6 ¢lanku V., nema clen
spolecenstvi pravo Zadat o vydani dokumentl do jeho dispozice, ani pravo pofizovat jejich
fotokopie. Zada-li ¢len spolecenstvi o nahlizeni do dokument( uvedenych v odst. 1.5 a 1.6
Clanku V. Castéji nez 1x krat rocné, je povinen uhradit spoleCenstvi naklady na zajiSténi tohoto
prava ve vysi 300,- K¢ za kazdych i zapocatych 15 minut, nahlizeni do dokument(l. Stejnou
povinnost ma c¢len spolecenstvi Zada-li o nahlizeni do pisemnych podkladd pro jednani
shromazdéni nebo zapisli ze shromazdéni podle odstavce 1.6 ¢l. V.

. Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vylucné spolecenstvi vlastnik(. Spolecenstvi
vlastnikd je opravnéno uzavrit se tfeti osobou smlouvu o zajistovani nékterych ¢innosti spravy
domu a pozemku pfi dodrzeni podminek stanovenych pro tento postup obecné zavaznymi
pravnimi predpisy, stanovami a usnesenim shromazdéni.

. Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vsech
spoluvlastnikl nutné nebo ucelné pro rfadnou pécéi o diim a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepseni spolecnych ¢asti, jakoz i ¢innosti spojené s pfipravou a provadénim
zmén spoleénych casti domu modernizaci, rekonstrukci, nastavbou, pfistavbou, stavebni
Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni
vdomé nebo na pozemku slouzicich vSsem spoluvlastnikim domu. Sprava se vztahuje i
na spolecné ¢asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

10. Spolecenstvi vlastnik(l pravné jedna s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat majetek

a nakladat s nim mUZe pouze pro ucely spravy domu a pozemku.

11. Vzniknou-li ¢lendm spolecenstvi prava z vad jednotky, zastupuje je pfi uplatiiovani téchto prav

spolecenstvi vlastnikd.

12. Za spolecenstvi jednd jeho statutarni organ, ktery zajistuje ¢innosti spravy, nejsou-li obecné

zavaznym pravnim predpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim organu spolecenstvi

vyhrazeny shromazdéni spolecenstvi nebo jinému organu spolecenstvi.

13. Statutarni orgdn je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu se

schvalenym rozpoctem spolecenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o:

13.1 nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena nepresahne c¢astku 500,- K¢ na bytovou

jednotku,
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13.2 o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zUstatkovd cena nebo cena obvykla
nepresahne ¢astku 500,- K¢ na bytovou jednotku,

14. Statutdrni orgdn je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spolecnych
Casti v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci spolec¢nych ¢asti a
rozpoCtem spolecenstvi. V ostatnich pripadech je opravnén rozhodnout o nakladech na
opravu, modernizaci nebo rekonstrukci, nepresahnou-li naklady v jednotlivém pfipadé ¢astku
50.000,- K¢ bez DPH; tento limit neplati, pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s havarii
nebo o opravu, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy.

15. Pti zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v o¢ekdvané souhrnné ¢astce do 50.000,-
K¢ bez DPH je opravnén statutarni organ oslovit jednoho potencionalniho dodavatele pfimo,
bez vybérového fizeni; v ostatnich pripadech je povinen oslovit nejméné tfi potenciondlni
dodavatele.

Clanek VI.
Organy spolecenstvi

1. Organy spolecenstvi jsou:

v

1.1 shromazidéni (dale jen "shromazdéni"),
1.2 vybor spolecenstuvi.

2. Clenem voleného organu spoleéenstvi nebo volenym orgdnem mdizie byt ten, kdo je plné
svépravny a bezthonny ve smyslu Zivnostenského zakona. Clenem organu spoleenstvi mize
byt i pravnickd osoba, za podminky, Ze zastupce pravnické osoby coby ¢lena voleného organu
musi byt rovnéz plné svépravny a bezuhonny. Je-li ¢lenem voleného organu pravnicka osoba,
zmocni fyzickou osobu, aby ji vorganu zastupovala, jinak je pravnicka osoba zastupovana
Clenem jejiho statutarniho organu.

3. Pokud by byl ¢lenem voleného orgdnu zvolen ten, kdo k tomu neni podle zdkona zpUsobily,
bude se na jeho volbu nahlizet tak, jako by se nestala. Pokud ¢len voleného organu ztrati
zpUsobilost byt ¢lenem voleného organu aZz po svém zvoleni do funkce, pak jeho funkce zanika.
Zanik funkce je takovy ¢len voleného organu povinen oznamit spolecenstvi bez zbyte¢ného
odkladu.

4. Clen voleného orgénu vykonava funkci osobnég, to viak nebrani tomu, aby élen zmocnil pro
jednotlivy pripad jiného ¢lena téhoZ organu, aby za ného pfi jeho neucasti hlasoval.

5. Dobra vira ¢lend organu spolecenstvi se pricita spolecenstvi.

6. K usneseni organu spolecenstvi, které se pfici dobrym mraviim, nebo méni stanovy tak, Ze jejich
obsah odporuje donucujicim ustanovenim obcanského zakona, nebo jde-li o usneseni
v zaleZitosti, o které tento organ nema plisobnost rozhodnout, se hledi, jako by nebylo pfijato.

7. Kazdy voleny organ rozhoduje vétsinou hlast vsech svych ¢lenl. Zasedani voleného organu se
svola vhodnym zplsobem ve IhGté nejméné sedm dni pred jeho konanim. Z pozvanky musi byt
patrné misto, ¢as a porad jednani.

8. Kdo zasedani svolal, mGzZe je odvolat nebo odlozit stejnym zplsobem, jakym bylo svolano.
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9. Hlasovani ve voleném organu spolecenstvi je verejné.

10.

11.

12.

13.

14.
15.

16.

17.

Osoba povérena vedenim zasedani organu spolecenstvi vede jednani v pofadi programu
ohlaseného pozvankou, ledaze se organ usnese na jiném poradu jednani.

Funkéni obdobi ¢lenl vyboru cCini 5 let a pocina dnem jejich zvoleni, nebo dnem, ktery byl pfi
volbé urcen jako pocatek vykonu funkce.

Clenové wyboru, jejich? pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni ¢leny do
nejblizSiho zasedani shromazdéni spolecenstuvi.

Clenem voleného orgadnu nebo volenym organem spoleenstvi nem(ize byt soucasné ten,
jehoz pribuzny vriadé primé, sourozenec nebo manzZel je clenem voleného organu
spolecenstvi. Clen spolecenstvi mliZze byt zvolen pouze do jednoho organu.

Clen voleného orgéanu spole¢enstvi mGze byt volen opétovné.

Kdo prijme funkci voleného organu nebo clena voleného organu, zavazuje se ji vykondavat
s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. S potfebnymi znalostmi a
peclivosti jedna ten, kdo mohl vdobré vife predpokladat, Zze jednal informované a

s vrs v

v obhajitelném zajmu prévnické osoby, tj. jedna s péci radného hospodare.

Osoba povérena vedenim zasedani voleného organu vede zasedani tak, jak byl jeho porad na
pozvance ohlasen, ledaze se voleny organ usnese na jiném poradu jednani. Zalezitost, ktera
nebyla zarazena na porad jednani pfi jeho ohlaseni, Ize rozhodnout jen za ucasti a se
souhlasem vsech ¢lend voleného organu.

O prubéhu jednani organu pofidi ten, kdo jednani organu svolal, zapis, ktery musi obsahovat
nejméné udaje o misté, datu a programu jednani organu, pfijata usneseni, vysledky hlasovani
a namitky c¢lenl. Prilohou zapisu je seznam clenl organu s uvedenim, kdo ze ¢lenl nebyl
pfitomen, pozvanka na jedndni a dalsi podklady, které byly pfedlozeny k projednavanym
zalezitostem. V zdpisu se jmenovité uvedou clenové organu, ktefi hlasovali proti jednotlivym
usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; u neuvedenych ¢lend se ma za to, Ze hlasovali pro pfrijeti
usneseni. Kazdy ¢len organu ma pravo na vydani kopie zapisu.

Clanek Vil.
Shromazdéni

Vv

1. Shromazdéni je nejvyssim organem spolecenstvi a tvofi jej vSichni vlastnici jednotek.

2. Do pusobnosti shromazdéni patfi:

2.1 schvéaleni nebo zména stanov,

2.2 zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
2.3 volba a odvolavani ¢lend volenych organ( a rozhodovani o vysi jejich odmén,

2.4 schvaleni Ucetni zavérky véetné vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni

spolecenstvi vlastnikd a spravé domu, jakoz i celkové vyse ptispévkl na spravu domu a

Vv

pozemku pro pristi obdobi,

2.5 schvaleni druhu sluzeb a vySe zdloh na jejich uhradu, jakoZ i zpUsobu rozictovani naklad(

na sluzby na vlastniky jednotek,

3. schvaleni rozpoctu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych ¢asti, a rozhodovani o:
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3.1 dlenstvi spolecenstvi vlastnik(l v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni

3.2 zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky

3.3 zméné podlahové plochy jednotky

3.4 Uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek

3.5 zméné podilu na spolecnych ¢astech

3.6 zméné v urceni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky

3.7 opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spolecné ¢asti, neni-li toto rozhodnuti v pravomoci
statutarniho organu spolecenstvi,

3.8 o zpUsobu rozdéleni ztraty a zisku mezi ¢leny spolecenstvi.

. udélovani predchoziho souhlasu

4.1 k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi a k nabyti,
zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo kjinému nakladani s nimi, nejsou-li tato
rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu

4.2 kuzavieni smlouvy o Uvéru spoleCenstvim vlastniki vcéetné schvaleni vySe a podminek
uvéru

4.3 k uzavreni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik jednotky
v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil

. urceni osoby, kterd ma zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji

zméng, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené
nebo o rozsahu ¢innosti,
schvaleni domovniho radu,

7. rozhodovani v dalSich zaleZitostech urcenych témito stanovami nebo v zalezitostech, které si

10

11.

12.

shromazdéni k rozhodnuti vyhradi,

. Shromazdéni svolava vybor nejméné jedenkrat v kalendarnim roce. Shromazdéni vybor svola i

na podnét vlastnik(l jednotek, ktefi maji vice nez cCtvrtinu vSech hlasli, nejméné vsak dvou
z nich; a to nejpozdéji do 30 dnl ode dne doruceni pisemného podnétu ke svolani zasedani
shromazdéni, statutarnimu organu; neucini-li tak, jsou tito vlastnici opravnéni svolat
shromazdéni k zaseddani sami.

. K jednani je shromazdéni svolano vyvésenim pisemné pozvanky na domovni vyvésce

spoleCenstvi nejméné 15 dni pfed konanim jedndni. V pozvance se vidy uvede datum, hodina,
misto a program jednani schlize shromazdéni. Nedilnou soucasti pozvanky jsou podklady
tykajici se poradu zasedani. Nejsou-li tyto podklady pripojeny, uvede se kde a kdy je moiné
s témito podklady seznamit. Je-li shromazdéni svolavdno z podnétu vlastnikl, mlze byt porad
zasedani oproti navrhu uvedenému v podnétu zménén pouze se souhlasem toho, kdo podnét
podal.

. Ma-li dojit ke zméné stanov spolecenstvi nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je zména

stanov spolecenstvi, pozvanka obsahuje v pfiloze téZ navrh téchto zmén stanov nebo navrh
usneseni.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji vétsinu
hlas(. K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpolovi¢ni vétSiny hlasl pritomnych ¢lend spolecenstvi
v dobé usnaseni, pokud zakon nebo tyto stanovy nevyZaduji vyssi pocet hlasu.

v

Jednani shromazdéni zahaji povéreny clen statutarniho organu, ktery ovéri, zda je

v

shromazdéni schopno se usnaset. Poté zajisti volbu predsedy zasedani shromazdéni a volbu
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

zapisovatele. Predseda zasedani shromazdéni vede tak, jak byl ohlasen jeho porad, ledaze se
shromazdéni usnese na predc¢asném ukoncéeni zasedani.

Kazdy clen spolecenstvi je opravnén zucastnit se shromazdéni a pozadovat i dostat na ném
vysvétleni tykajici se zaleZitosti spolecenstvi, pokud se pozadované vysvétleni vztahuje
k predmétu jedndni shromdazdéni. Zada-li ¢len na shromazdéni sdéleni o skute¢nostech,
jejichz prozrazeni by zpUsobilo spolecenstvi Ujmu, mUze byt poskytnuti informace odmitnuto.
Kdo svolal shromazdéni, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zplisobem, jakym bylo svolano.
Pokud se tak stane méné nez 3 dny pfed oznamenym datem konani shromazdéni, nahradi
spolecenstvi ¢lentim, ktefi se dostavili podle pozvanky, ucelné vynaloZzené naklady.

ZalezZitost, ktera nebyla zafazena na porad jednani shromazdéni v pozvance, lze rozhodnout
jen za Ucasti a se souhlasem nadpolovi¢ni vétsiny pritomnych hlast ¢len( spolecenstvi.

Na shromazdéni hlasuji ¢lenové spoleCenstvi verfejné. Shromazdéni se muze vétSinou hlas(
pritomnych ¢lend usnést, Ze bude o urcité zalezZitosti hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd.
V takovém pripadé shromazdéni soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

Vlastnik jednotky/ ¢len spolecenstvi se miZe nechat na zasedani shromazdéni zastoupit na
zakladé pisemné plné moci udélené zmocnénci.

Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé majici jednotku ve spole¢ném jméni se ucastni jednani a
rozhodovani shromazdéni svym zmocnénym spole¢nym zastupcem. SpoleCny zastupce
spoluvlastnik(l jednotky nebo manzelli majicich jednotku ve spole¢ném jméni ma pfi hlasovani
pocet hlast pripadajici na jednotku ve spoluvlastnictvi nebo ve spoleéném jméni. Nezmocni-li
spoluvlastnici nebo manzelé spolecného zastupce k vykonu prav vici spolecenstvi, plati, Ze je
spolecny zastupce nepfitomen.

PFi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podil vlastnik( jednotek na spolecnych
Castech domu. Nepfihlizi se k hlasu spole¢enstvi, vlastni-li v domé néjakou jednotku.

Pti rovnosti hlast, nebo nedosahne-li potfebné vétsiny nebo dohody, se po dalsim objasnéni
reseného problému hlasuje znovu. Je-li vysledkem tohoto opétovného hlasovani rovnost hlas
nebo nedosahne-li potfebné vétsiny nebo dohody, rozhoduje na navrh kteréhokoliv vlastnika
jednotky soud.

Je-li pro to dulezZity divod, muZe prehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl pfehlasovan
na jednani shromazdéni spolecenstvi vlastnikll, navrhnout soudu, aby o této zaleZitosti
rozhodl. Zarovenn muazZe navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného
rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan do tfi mésici ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti
dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to dllezity dlivod, mGzZe vlastnik
jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zdlezZitosti, ktera byla shromazdéni predlozena fadné
k rozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost shromdazdéni usnaset se. M(ize
téZz navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti organu spolecenstvi pro jeho
rozpor se zakonem nebo se stanovami za podminek § 258 obcanského zakoniku.

Z jedndni shromazdéni se pofizuje zapis, jehoZ vyhotoveni zajisti vybor do 15 dnl od ukonceni
jednani shromazdéni. Neni-li to mozné, vyhotovi zapis ten, kdo zasedani predsedal nebo koho
tim povéfilo shromazdéni. Zapis z jednani musi byt vyvésen na domovni vyvésce spolecenstvi
a webové strance spolecenstvi, po dobu minimalné 10 dni. Povinnost vyvéseni se netyka
priloh, které jsou soucasti zapisu.
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23.

24.

25.

26.

=

Zapis musi obsahovat Udaje prokazujici schopnost shromazdéni k usnaseni a rozhodovani,
zaznam o prubéhu jedndni, plnd znéni pfijatych usneseni, vysledky voleb pokud byly konany a
namitky ¢len( proti rozhodnuti spolecenstvi, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani. Pfilohou
zapisu je listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly predlozeny
k jednotlivym projednavanym bodm.

Zapis podepisuje predsedajici. Dale také zapisovatel a ovérovatel zapisu, pokud budou zvoleni.
Kazdy ¢len spolecenstvi mlze nahlizet do zapish ze zasedani.

Zapisy vcetné pisemnych podkladd kjedndni shromaZzdéni jsou uchovavany u predsedy
vyboru.

Ustanoveni odstavce 19. se pouziji pfimérené i pro zapisy z jednani statutarniho organu a
dalsich volenych organi spolecenstuvi.

Clanek VIII.
Rozhodnuti mimo zasedani

O zalezitostech spadajicich do pisobnosti shromazdéni mize byt rozhodovano mimo zasedani.

. Statutarni organ zasle navrh rozhodnuti na adresu ¢lenU spolecenstvi uvedenou v seznamu

¢lent spolecenstvi. Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho
posouzeni nebo udaj, kde jsou uverejnény, a Udaj o lhté, ve které se ma vlastnik jednotky
vyjadrit. Lhta k vyjadreni vlastnika jednotky cCini dvacet dni ode dne dorucdeni navrhu clenu
spolecenstuvi.

K platnosti hlasovani se vyZaduje pisemné vyjadieni ,souhlasim/nesouhlasim“ vlastnika
jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné
obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.

Nedoruci-li ¢len spolecenstvi statutarnimu organu ve lhaté dvaceti dnli, ode dne doruceni
navrhu ¢lenu spolecenstvi, svij souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi.

. Statutarni organ ozndmi ¢lenlim spolecenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a v pfipadé

prijeti usneseni jim oznami téz cely obsah pfijatého usneseni.

Rozhodnuti se pfijima vétsSinou hlast vSech ¢len( spoleéenstvi, ledaZe obecné zdvazny pravni
predpis nebo tyto stanovy vyZaduji vyssi pocet hlas(.

Meéni-li se vSem vlastnikim jednotek velikost podili na spolecnych ¢astech, nebo pokud se jim
méni pomér vyse prispévku na sprdvu domu a pozemku jinak, nez v dlisledku zmény podilu na
spolecnych c¢astech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnik(i jednotek.

Ke schvaleni stavebnich uprav spocivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach spolecnych
Casti domu, jimiz se neméni velikost spoluvlastnickych podilt na spolecnych ¢astech, schvaleni
zpUsobu rozuctovani nakladd na sluzby (vyjma ndkladd na dodavku tepla a teplé vody) na
vlastniky jednotek a uzavieni Uvérové smlouvy je zapotiebi nadpolovicni vétSiny hlasd vsech
¢len( spolecenstvi.

Clanek IX.
Vybor

. Statutarnim a vykonnym organem spolecenstvi je vybor. Vybor zastupuje spoleCenstvi ve vSech

zalezitostech. Navenek zastupuje spolecenstvi predseda vyboru a v jeho nepfitomnosti jiny ¢len
vyboru.
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2. Pisemna pravni jednani za spolecenstvi podepisuje predseda vyboru spole¢né s dalsim ¢lenem
vyboru, v dobé nepfitomnosti predsedy vyboru podepisuji za spoleCenstvi dva ¢lenové vyboru.
Kdo za spolecenstvi podepisuje, pfipoji k ndzvu spolecenstvi svlij podpis a Udaj o své funkci.

3. Vybor je vykonnym organem spolecenstvi, fidi a organizuje béznou cinnost spolecenstvi,
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku s vyjimkou véci, které jsou obecné
zavaznym pravnim predpisem, témito stanovami svéreny do vyluéné plsobnosti shromazdéni,
nebo které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

4. Za svou ¢innost odpovidd vybor shromazdéni. Navenek za vybor jedna predseda.

5. Cleny vyboru voli a odvolava shromazdéni. Vybor voli ze svych ¢lenli predsedu.

6. Vybor ma tfi ¢leny. Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho clend.
Vybor rozhoduje vétSinou hlas vSech svych ¢lend. Pozada-li o to clen vyboru, musi byt do
zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téZz divody tohoto
nesouhlasu.

7. Funkce €lena vyboru zanikd volbou nového €&lena vyboru. Clen vyboru miZe byt z funkce
odvoldn shromazdénim.

8. Clen vyboru mize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni oznami
vyboru pisemné. Jeho funkce konc¢i dnem, kdy vybor odstoupeni na své schiizi projednal,
nejpozdéji vsak uplynutim tficeti dni ode dne doruceni ozndmeni o odstoupeni.

9. Funkéni obdobi vyboru Cini pét let.

10. Z jednani vyboru se potizuje zapis, ktery musi obsahovat datum a misto konani, pfrijata
usneseni, vysledky hlasovani ¢lent vyboru a namitky ¢lend vyboru proti rozhodnuti vyboru,
ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

11.

Clanek X.
Nebytovy prostor
Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfimérené také pro nebytové prostory.

Clanek XI.
Zavérecna ustanoveni

Zména stanov byla v souladu se zdkonem ¢. 89/2012 Sb. v platném znéni projednana na schizi
shromazdéni Spolecenstvi vlastnikll jednotek Dolnokubinska 2438, 2439 a 2440 konaném dne
01.12.2016 v notarské kanceldfi JUDr. Marie Rokoské, Legii 876, Pelhfimov .
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